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Agenda

- Stand van zaken herinrichting N8

- Ontwikkelingsvisie Langwater

- Toelichting omgevingsaanvraag Morinnepark
(Koramic)

- Infostand + drankje
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Infomoment 10 oktober 2023

Op 10 oktober 2023 vond het infomoment “wonen op de Lange Munte en Hoog Kortrijk Oost” plaats. De stad Kortrijk lichtte er de ruimtelijke visie voor het gebied toe.

De ontwikkelaars van het woonproject Langwater fase 2 gaven er meer uitleg over de verkavelingsaanvraag die binnenkort wordt ingediend.

De presentatie kan je hieronder nalezen

Presentatie infomoment 10/10/2023%

Recente verkeerstellingen vindt je op het dashboard van de stad: Verkeersanalyses | Kortrijk.

Infomarkt 30 november

Op donderdag 30 november organiseerde het Agentschap Wegen en Verkeer (de Vlaamse Overheid) een infomarkt over de herinrichting van de Oudenaardsesteenweg

(N8), waarbij de verkeersveiligheid voor alle weggebruikers centraal staat.

] o ) _ AGENTSCHAP
Herinrichting van Oudenaardsesteenweg (N8) in Kortrijk WEGEN & VERKEER

KORTRUK




Herinrichting N8



Herinrichting N8 — stand van zaken

30 november 2023: Infomarkt AWV
—> voorstelling concept
- aantal vragen
» ongelijkgrondse fietsverbinding?
* nieuwe verbindingsweg?
* verkeerslichten?
e turborotonde?
* zuidelijke afritten R8 en E17?
—> opmaak startnota
* Nog te onderzoeken: hoe sluit het
fietsnetwerk aan op de ongelijkgrondse
fietsverbinding?
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Nieuw infomoment AWV begin 2025
— verkeerssimulaties al te bekijken op projectpagina AWV

Nieuw ontwerp voor OQudenaardsesteenweg in Kortrijk-Oost | Wegen en verkeer

KORTRUK



https://wegenenverkeer.be/werken/nieuw-ontwerp-voor-oudenaardsesteenweg-kortrijk-oost
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met de bus
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met de wagen
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VRI Nieuwe Verbindingsweg — Avondspits

—=DTV

Tijd: 17:25 pm
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Verkeersmaatregelen

Morinnestraat

= regime 30km/u?

= snelheidsremmende maatregelen
= weren sluipverkeer?

Alternatief voor de fiets binnen de verkavelingen

Herinrichting N8

= betere ontsluiting wijk

= betere doorstroming N8

= verbeteren fietsinfrastructuur

Lange termijn

= evaluatie herinrichting N8
= KR-8




Ontwikkelingsvisie
Langwater



Ontwikkelingsvisie Langwater 2024




Gewest

2006

elijk RUP afbakening regionad

Istedelijk gebie

d Kortrijk







GRUP K-R8

» Landschapsplan zuidelijke rand Hoog Kortrijk




GRUP K-R8

» niet verder ontwikkelen van de zuidelijke
stedelijke woongebieden

» Verdichting Kop van Langwater, rekening
houdend met het watersysteem




HET CANVAS

» Al reeds veel vastgelegd via stedelijk beleid

» Ook via GRUP K-R8 & herinrichting N8

» Samenvatten van alle keuzes en verdere
visievorming




Bouwstenen = RS

Multi-modale bereikbaarheid
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Bovenlokaal Functioneel Fiets (BFF)-netwerk



Bouwstenen

Nieuwe
wijkontsluitingsweg

BFF routes & lokaal netwerk



Bouwstenen

Groen-Blauw raamwerk

Pluviaal overstromingsgevoelig gebied



Bouwstenen

Strategische verdichting

Poort tot Kortrijk




Kop van Langwater

> te schrappen gebied voor
ALY
° -?"l\_q;--o' stedelijke ontwikkeling

» Vernatten en vergroenen beekvallei

> Uitbreiden bestaande groenstructuren : e
> Vrijwaren gebieden van bebouwing >
» Optimalisatie BFF-netwerk N

en wegwerken missing links L te schrappen

X stedelijk woongebied




Kop van Langwater

Wijkontsluitingsweg

Buffer bestaande wooncluster N8

Dwarse groenstructuur met lokale fiets- en
wandelweg tot aan N8 / bushalte

5 bouwvelden

Poortfunctie stad

Aangepaste programmering & bereikbaarheid
Detaillering (m?, volumes, programma) via nog
op te maken Inrichtingsplan Kop van
Langwater

Herbestemming nodig voor 4 bouwvelden




Ontwikkelingsvisie

Synthesekaart

Langemunteplein

Rotonde Cowboy Henk

te schrappen gebied
voor stedelijke ontwikkeling

Rotonde Evolis
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Rotonde Cowboy Henk ,’7

VERVOLG

te schrappen gebied
voor stedelijke ontwikkeling

-
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Rotonge Evolis
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Herinrichting N8 en realisatie verbindingsweg
Opmaak inrichtingsplan Kop van Langwater
(programma, m?, volumetrie, omgeving)
Opstart trajecten inrichting groenzones en
fietsroutes BFF: Oost-westroute Kennedypark
— N8, incl missing links N8 - Winkelstraat en
Baaistraat - Winkelstraat Langemuntepiei
Locatieonderzoek Hoog-Kortrijk voor 2
kinderdagverblijf en kleuter- en lagere school
100 a 120 lin lopende

Herbestemmingen

% * te schrappen woonuitbreidingsgebied



BEOOGDE HERBESTEMMINGEN

» ca 19ha te herbestemmen gebieden voor
ontwikkeling naar open ruimte bestemming
(natuur, park, landbouw of bos)

» ca 1,05 ha te compenseren agrarisch gebied

» Gebied voor stedelijke ontwikkeling

TE SCHRAPPEN
GEBIED VOOR STEDELIJKE ONTW KELING

g SHRAPPEN
STEDELIJKWOGNGEBIEb

TE COMPENSEREN\
* AGRARISCH GEBIED -

\
L
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ST\EDELI)K WOONGEBIED

" TESCHRAPPEN

WOONUITBREIDINGSGEBJED-




Ontwikkelingsvisie
Langwater

Lopende dossiers



Stand van zaken

Dossiers

» Verkaveling Langwater
Op enkele woningen na volledig gerealiseerd




Stand van zaken

Dossiers

Verkavelingsvergunning verleend (2022)

Wegenis in uitvoering —
eerste deel wijkontsluitingsweg

Bouwvergunning 31 eengezinswoningen
verleend (2023)

Openbaar onderzoek bouwaanvraag
meergezinswoningen Morinnepark lopende
(23.10.24 — 21.11.24)
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Stand van zaken
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Stand van zaken

Dossiers

» Verkaveling Langwater - Zuid vergund
door CBS op 15.07.24

» Beroepsprocedure lopende

» Beslissing door Deputatie tegen 9.01.25




Stand van zaken

Dossiers

» Overeenkomst tussen stad & ontwikkelaar
gekoppeld aan verkavelingsvergunning
Langwater-Zuid ifv. realisatie parkgroen +
fietsverbindingen + deel wijkontsluitingsweg




Verkaveling Morinnepark
Koramic






M3NT

MOBILITEIT IN ZICHT

KORAMIC

real estate ———

Morinnepark fase 2 - Koramic

Presentatie mobiliteitstoets 7 november 2024




INLEIDING EN SITUERING

- Morinnepark omvat de gefaseerde prase
ontwikkeling van 102 wooneenheden SRR

- Fase 1 31 grondgebonden woningen (2021) 77
—nu 21 woningen in realisatie 5

- Fase 2 23 gestapelde woonunits (2024)
- Fase 3 48 gestapelde woonunits

- Realisatie van nieuwe wegenis en
verbindingen voor actief verkeer B

- Waarom een mobiliteitstoets?

3 | 41




PLANNINGSCONTEXT

- Regionaal mobiliteitsplan VVR Kortrijk (2024)

- Mobiliteitsplan stad Kortrijk (2011)

- Fietsnetwerk

B, /]

Legende

mmmmm hoofdroute

Stedelijk functioneel netwerk

=== functionele fietsroute

Fietsroutes te supprimeren

Bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk

= = = functionele fietsroute voorstel

= = = functionele fietsroute te onderzoeken

Stedelijke alternatieve fietsroutes

We

- Wegencategorisering

i . =
A A -

7 /\/vr_"

4 .

@ parkings
s hoofdweg

= primaire weg type 11
=== secundaire weg type [
/] === secundaire weg type Il

| = secundaire weg type III

=== aan te leggen weg
verblijfsgebied

A == lokale weg 1: lokale verbindingsweg
= |okale weg Ila: gebiedsontsluitingsweg

------ lokale weg IIb: lokale ontsluitingsweg

| 42




BEREIKBAARHEIDSPROFIEL

- STOP-principe

- Stappers:

Voetpad aan westelijke zijde Morinnestraat

Langwater fase 1 voorziet een bijkomende
padenstructuur

Op wandelafstand van het centrum van de
Morinnewijk (bakker / apotheek / bib / ...)




BEREIKBAARHEIDSPROFIEL

- STOP-principe

- Trappers:

- Fietsers fietsen gemengd mee op de
Morinnestraat

- Fietssnelwegen DRIE HOFSTEDEN
. . . ;Ji ik %Wnnadscﬁh%% y
- Functionele fietsinfrastructuur ik “sUNT-ELIsABETH Q
BLAUWE POORT & %
g c NE LOSSAARD

15
W,

Zwevegem °
VIVES

Kortrijk Langemunte
[ nsn BN

| 44
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BEREIKBAARHEIDSPROFIEL

- STOP-principe

- Openbaar vervoer:
- Station Kortrijk op ca. 3km fietsen

- De Lijn halte Evolis (vroeger gekend als haltes “

Autosnelweg E17 en Sint Paulus-kerk)

) Bruyningstraat

Nr. Bestemming Spitsuren Daluren
3 Lange Munte — Kortrijk busterminal 2/u 2/u
30 Kortrijk — Avelgem 3/u 2/u
33 Spiere - Kortrijk 2/dag
301 Kortrijk — Avelgem 3/dag
302 Kortrijk - Nieuwenhove 2/dag
3 | 45




BEREIKBAARHEIDSPROFIEL

- STOP-principe

- (Gemotoriseerd) Privaat verkeer

Intensiteiten kruispunt Morinnestraat - Oudenaardsesteenweg
Avondspits donderdag 15 december 2022 : 16:30-17:30 uur (mvt)

kruispunt Monnnestraat-Oudenaardsesteenweg str
Patrick Maes Consulting bvba

We
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MOBILITEITSPROFIEL

- Raming van de verkeersgeneratie

- Obv. gemiddelde Vlaamse kencijfers:
- Gezinsgrootte
- Gemiddeld aantal verplaatsingen / persoon / dag
- Modal split en wagenbezit
- Spreidingspatroon

Verkeersgeneratie Ochtendspits Avondspits

(in pae/u) Attractie Productie Attractie Productie

Wonen —
Bewoners 3 18 16 5 1:'~,
Bezoekers 0 0 1 Z?
Totaal 3 18 17 6 %

We




MOBILITEITSEFFECTEN

- Toegang tot het projectgebied en interne ontsluiting:

- Bijkomende fiets- en wandelassen inclusief aansluiting op de
reeds aangelegde actieve verbindingen van de andere
projecten, waardoor een verkeersveilig en aangenaam
alternatief ontstaat voor de Morinnestraat

- Doodlopende ontsluitingswegen

- Distributiepatroon:
- Obv. wegenpatroon en attractiepunten in de omgeving

G

| 48
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MOBILITEITSEFFECTEN

- Sensitiviteitsanalyse
- Alternatieve berekening

- 0.77 autoverplaatsingen / woning tijdens het maatgevende
spitsuur

- 79 autoverplaatsingen / u

- Ontwikkelingsscenario
- Rekening houden met omliggende projecten

- Bespreking:
- In totaal bijkomende verkeersgeneratie van 240
autoverplaatsingen, waarvan er ca. 158 toegewezen worden aan
het westelijke deel van Morinnestraat

é | 49




MOBILITEITSEFFECTEN

Bespreking:
- Momenteel ca. 350 pae/u in de
Morinnestraat
- Realisatie van Morinnepark:

- Tussen 23 pae/u en 79 pae/u bijkomende
verkeersgeneratie

- Waarvan 19 pae/u tot 52 pae/u gebruik
maken van het westelijke deel van de
Morinnestraat

- Ontwikkelingsscenario:
- Bijkomende verkeersgeneratie: 161 pae/u

- Waarvan 106 pae/u gebruik maken van
het westelijke deel van de Morinnestraat

Grenswaarden restcapadteit

- Grenswaarden max | Max PAE spitsuur
Wegmtegorn Weginrichti Liggi Hoofdcriteri e PAE li= richti Snel heid Breedte rij
=g@tegorie sginrichting IEEINg oofdoriterium ST T = alle richtingen nel hek reedte rijweg
le=fbaarheid/richting s3men
Primair 2 % 2, beperkt aantal kruispunten C2pSCtEit 3600 3800 70/50
0 000
Secundair 2% 2, groot santl kruispunten A 2000
Ihoofdinvalswe g
st bubsko cpactsit 1200 1200 70
Stedshijks
A Bibsks czpectsit 1200 1700 S0/70
hoofdinvalbweg
Lokale I:
= e oubsko overstzken 1000 D0 =1200 5070
Lokaleverpindingsweg
) 2 x 1 met midde
Lokale II: S e - - -
b ot {minimaal bekjning], vrijigg=nde bubsko owversteken 1000 800 <1200 50/70
kb ficts paden
Lokale I 2x1oflxl metvost- &
il s LXIOTIRIMEVEEEEN | bibeko oversteken 1000 600 *5502n <1200 50 Sm&D - 5m50
Stadsontsluitingsweg fizts paden, geen middenscheiding
2. 2x10ofl x1 mstvost-en
Centrum-
p Fetzzuggestrisstroken of bibsko fistzan <550 30/50 5m20 - 6m20
ontslutingsstraat
fists paden
2x1ofl xl metvostpaden,
Smmest
Wijk-ontsluitingsstraat  |zonder fistspaden of bibsko g=mengd fietzen <350 30/50
versmallingsn
I 4m met
Waoonstrast bibsko oversteken Kindzren =200 =l
fistswoorzieni verbredingsn
[Aznduiding fietstatuur, 4m mst
Fistzstrmat oksn auto's, met bibsko sutcluw fistzen <200 30
Soms bepesibaar
kezrvakken, gs=n| bDibsko | bespssibasrbouitsnipis <50 20
woonerf
Eld ostpaden
A1%id nezpesinzar o o : stotzze
At jd bezpesines Doodiopen of J;j WEInigtot g=en bibeko | bespeeibasr tiidens spits <20 20
woonerf p , ==n fijloper

We
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MOBILITEITSEFFECTEN

- Bespreking:
- Verkeersleefbaarheid:

Afhankelijk van verkeerskundige functie,
aanwezige verkeersinfrastructuur en
wegbeeld, verkeersintensiteiten,...

Lokale weg type II: > 550 en < 1200 pae/u

- Fietsen:

Gemengd fietsen: < 400 pae/u

Voorzien van fietspaden (vrijliggend of
aanliggend verhoogd) is aangewezen

Het project voorziet in een bijkomende
verbinding waardoor een vlot en
verkeersveilig alternatief wordt
aangeboden voor het fietsen in de
Morinnestraat en richting N8

Grenswaarden restcapadteit

- Grenswaarden max | Max PAE spitsuur
Wegmtegorn Weginrichti Liggi Hoofdcriteri e PAE li= richti Snel heid Breedte rij
=g@tegorie ‘eginrichtin, in. oofdoriterium alle richtingen nel hek reedte rijws;
et = E = spitsuur/fchting R E T
le=fbaarheid/richting samen
Primair 2 % 2, beperkt aantal kruispunten ubsko C2pSCtEit 3600 3800 70/
= Epadts o0 000 0/
Secundair 2 ¥ 2, groot santzl kruispunten i ek 241 z 50/
[noofdinvalswe g} i of gzen kruizpunten,
y e ° ubsk @padtsit 1200 1200 70
Stedehijks
! sko mpadtsit 1200 1200 50/70
hoofdinvalbweg
Lokale I:
e ubsko overstzken 1000 D0 =1200 5070
Lokaleverpindingsweg
Lokalz I
O ntsiuit {minimaal b=kjn ubsko overstzken 1000 =1200 50/
Ontgluitingsweg
B b fiztz padan
Lokale I 2x1oflxl metvost- en
N . ~ : i ek =ko overstzken pLEE =550en <1200 50 5m&0 - Em5D
Stadsontsluitingsweg fizts paden, geen middenscheiding
2. 2x10ofl x1 mstvost-en
Centrum- X ) 2
p Fetzzuggestrisstroken of ko fistzan <550 30/50 5m20 - 6m20
ontslutingsstraat
fists paden
2x1ofl xl metvostpaden,
5m met
Wijk-ontluitingsstraat en of =ko g=mengd fietzen <350 30/50
wersmallingsn
o roksn, ges 4m mst
‘Woonstraat ghialy i DKM, e ki oversteken Kindzren =200 =l .
fietswoorzieningzn, wel vostpadsn varbradingsn
(Aznduiding fetzstatuur, g22n 4m met
Fistzstrmat =parts rijstroken sute's, met ko sutcluw fistzen <200 30 warsmalingenan
vostpadsn verbredingen
Soms bepesibaar 3m mst
=ko | bespeslbaar buiten spits <50
woonerf werbredingsn
Altijd bespesibaar 3m mst
L 2 5 ko | bezpesibaartijdens spits <30 20

woonerf

werbredingsn

We
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WWW.MINTNV.BE

MECHELEN | GENT
01556 04 20 | mint@mintnv.be




Ontwikkeling Morinnestraat

Toelichting waterhuishouding

7 november 2024
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Situering

Voorwerp van de aanvraag
Rioleringsontwerp

Afwatering regenwater en bronmaatregelen

Besluit

KORAMIC [Y, LOBELLE %=
———real estate

STUDIEBUREAU G4




1. Situering

Kardinas

e SELANT
L bl

Uittreksel Atlas der waterlopen —12-09-2022 — Giswest

KORAMIC

state ———

LOBELLE

STUDIEBUREAU
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3. Rioleringsontwerp

Grondplan riolering — afwatering vuil water

>

4/2GRONDPLAN

Schaal: 17250
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Beheerder: Prov. West-Vlaanderen
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4. Afwatering regenwater en bronmaatregelen

Beschikbaar kaartmateriaal

Digitale bodemkaart DOV Watertoets Pluviaal

Watertoets itratiegevoelige &

[]Niet infitratiegevoelia

Infiltratiegev celig q g
a Geen grondwaterwingebied

ORAMIC [Y, LOBELLE

STUDIEBUREAU &

—real estate




4. Afwatering regenwater en bronmaatregelen

Daarnaast nog:
» Uitgevoerd grondonderzoek: boringen, sonderingen, grondwaterstand, infilratieproeven
* Gebiedservaring
* Extra flankerende maatregelen of opservaties
Infiltratie

Bronmaatregelen

* Compensatie verharde oppervlaktes

* Compensatie waterbergend vermogen
* Sirio

Hydraulisch schema deel A + B

Batoren toord s heote

8

STV Sy SO v
3% 13 £

WL.27 .2-Pluimbeek-2de cat.
Beheerder: Prov. West-Vlaanderen

Legende
=P RWA stelsel

Pluimbeek

©  Wadi

@ Vernatte groenzone

==% Overloop
Wandelpad
Waterloop

Morinnestraat

Morinnestrast
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4. Afwatering regenwater en bronmaatregelen

4.2 Voorziene bronmaatregelen

Te voorzien Voorzien
Wadi Buffervolume Infiltratieopperviakte Buffervolume Infiltratieopperviakte
[m?] [m?] [m?] [m?]
1 (1a+1b) 15,94 19,32 9,37 146,16
2 19,44 21,97 21,97 161,54
3
(3a+3b+3c)
4 146,05 354,07 606,5 1753,98
Totaal 216,51 524,88 679,04 2679,2

35,08 47,132 55,67 617,52

Met een te voorzien volume van 216,51m? en een voorzien volume van 679,04m? is er bijgevolg een grote overschot
in het systeem. Dit geldt tevens voor de infiltratieoppervlakte. Er is een opperviakte van 524,88m? te voorzien

tegenover een voorzien oppervlakte van 2679,2m?.
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4. Afwatering regenwater en bronmaatregelen

Hydraulisch schema deel A + B

Batonnen toond tar hoogee
van grana agorbeansimen
Type: [1A1 overbreedie van pad

WL.27 .2-Pluimbeek-2de cat.
Beheerder: Prov. West-Vlaanderen

Legende
=P RWA stelsel

Pluimbeek
Wadi
Vernatte groenzone

Overloop
Wandelpad
Waterloop

Morinnestraat

Betonnen ccon e noogte
1an grens cpenpaxcamen
Type: IlA1 overreedie van pad

Morinnestradt
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5. Besluit

1. Vuilwater aangesloten op Collector Aquafin
2. Waterbergend vermogen gewaarborgd
3. Voldoende bronmaatregelen voorzien
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Ontwikkeling Morinnestraat

Dank u.
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INRICHTINGSPLAN

STEDENBOUWKUNIDGE FIGUUR, in samenwerking met STUDIO BASTA

DE KRACHTLIJNEN

groen-blauwe, landschappelijke basisstructuur verankerd aan belangrijke contextuele groenstructuren (de beek)
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INRICHTINGSPLAN

STEDENBOUWKUNIDGE FIGUUR, in samenwerking met STUDIO BASTA

DE KRACHTLIJNEN

optimaal doorwaadbare woonwijk met sterke verankering aan contextuele fiets - en wandelnetwerken

fiets en wandelpad

kruiwagenpad

groene doorsteken verbinden alle woningen en meergezinswoningen onderling

berkeinarchitects



INRICHTINGSPLAN

STEDENBOUWKUNIDGE FIGUUR, in samenwerking met STUDIO BASTA

DE KRACHTLIJNEN

autoluwe woonwijk met aandacht voor voetgangers, fietsers en spelende kinderen

grondgebonden woningen
Parkeren in parkeerpocket

Meergezinswoningen
parkeren ondergronds

1
villa appartementen
parkeren op maaiveldniveau,
binnen de footprint

Straten worden ontworpen als een woonerf.

berkeinarchitects



INRICHTINGSPLAN

STEDENBOUWKUNIDGE FIGUUR, in samenwerking met STUDIO BASTA

DE KRACHTLIJNEN

woontypologie

De gebouwen zijn zodanig ingeplant dat vanuit alle
appartementen vrij zicht is op het omliggende
parklandschap.

De gebouwen krijgen een alzijdig karakter om de
levendigheid van elke gevel te kunnen waarborgen,
ook op maaiveld niveau.

Geen enkel appartement is volledig noord-
georiénteerd. De meeste appartementen hebben
een zuid- en/of west-oriéntatie.

meergezinswoningen

aantal woonentiteiten = 48
variérend tussen de 3 en 4 bouwlagen

+5° bouwlaag als dakaccent

grondgebonden woningen
aantal woonentiteiten = 31
2 bouwlagen

+3° bouwlaag als dakaccent

1
villa appartementen

aantal woonentiteiten = 23
3 bouwlagen
+4° bouwlaag als dakaccent
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INRICHTINGSPLAN

STEDENBOUWKUNIDGE FIGUUR, in samenwerking met STUDIO BASTA

DE KRACHTLIJNEN

woontypologie

D villa appartementen

In dit deelgebied wordt voorzien in 3 gebouwen met
een compacte footprint. Deze volumes zijn van het
type laagbouw en hebben een hoogte van 3
bouwlagen met een 4° bouwlaag als dakaccent.

Er wordt geparkeerd op het gelijkvloers, binnen de
footprint van het volume. Daarnaast wordt ook
voorzien in voldoende stalruimte voor diverse types
van fietsen.

De woonentiteiten zijn ruim en bieden voldoende
wooncomfort. Deze hebben allen een ruim en zuid-
oost georiénteerd terras die inpandig is voorzien,
wat de privacy van de bewoners maximaliseert.

e
1
1
[}
1
1

grondgebonden woningen
aantal woonentiteiten = 31
2 bouwlagen

+3° bouwlaag als dakaccent

meergezinswoningen

aantal woonentiteiten = 48
variérend tussen de 3 en 4 bouwlagen

+5° bouwlaag als dakaccent

1
villa appartementen

aantal woonentiteiten = 23
3 bouwlagen

+4° bouwlaag als dakaccent
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INRICHTINGSPLAN

STEDENBOUWKUNIDGE FIGUUR, in samenwerking met STUDIO BASTA

DE KRACHTLIJNEN

woontypologie

grondgebonden woningen
aantal woonentiteiten = 31
2 bouwlagen

+3° bouwlaag als dakaccent

meergezinswoningen

aantal woonentiteiten = 48
variérend tussen de 3 en 4 bouwlagen

+5° bouwlaag als dakaccent

villa appartementen

aantal woonentiteiten = 23
3 bouwlagen
+4° bouwlaag als dakaccent

D meergezinswoningen

In dit deelgebied wordt voorzien in 3 gebouwen met
een compacte footprint.

De woongebouwen zijn middelhoog en centraal
voorzien van een afgesloten vluchttrappenhuis tot in
de kelder. Door de maximale stapeling van
gelijkaardige appartementen worden natte ruimtes,
leefruimtes en slaapzones altijd boven elkaar
georganiseerd. Dit bevorderd de leefbaarheid alsook
de technische uitvoerbaarheid als bijvoorbeeld
verticale schachten.

Profiterend van het landschappelijk groen is de
gewenste alzijdigheid van de gebouwen op alle
bouwlagen van toepassing.

Op de verdiepingen uit dit zich in terrassen en
leefruimtes georiénteerd op met name de west, zuid
en oostgevels en in mindere mate op de noordgevel.

Bijkomend dient voorzien te worden in een inrit tot
de parkeerkelder die eveneens geschikt is voor
fietsers. Fietsen worden ondergronds gestald en zijn
bereikbaar middels een toegankelijke helling of de
centraal gepositioneerde fietslift.

Op het gelijkvloers wordt ruimte voorzien voor
bakfietsen. Daarnaast kunnen gelijkvloerse
appartementen, in overeenstemming

met het masterplan, aangepast worden voor
invulling met woon ondersteunende functies.
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ARCHITECTURALE UITWERKING

DE KRACHTLIJNEN

compacte volumes & materialisatie

In het kader van duurzaamheid en budgetbeheersing
wordt het bouwprogramma in compacte gebouwen
verwezenlijkt.

De materialisatie van het nieuwe woonproject volgt
de ambitie om op hedendaagse wijze de nieuwe
gebouwen te verankeren in zijn ruimtelijke,
hedendaagse context.

Tegelijkertijd vormen ze een logische en
consequente vertaling van het planconcept passend
in het masterplan.

Als materiaal staat baksteen centraal waarmee
robuuste, verfijnde en tijdloze gebouwen worden
voorgesteld. Een subtiel spel van wisselende
steengroottes en metselwerkverbanden verlenen de
gebouwen een poétisch karakter waarmee ze zich
inschrijven in het nieuw aangelegde parklandschap
en ook aansluiting zoeken met het karakter van het
bestaande dorpsweefsel.

De appartementsgebouwen worden in plan als
eenvoudige compacte volumes ontworpen met een
variatie en verscheidenheid in de gevels. Inpandige
terrassen zorgen voor een rustige compositie en
waarborgen de gewenste privacy.
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ARCHITECTURALE UITWERKING

"BEELD |
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ARCHITECTURALE UITWERKING
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ARCHITECTURALE UITWERKING
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ARCHITECTURALE UITWERKING
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